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地
方
の
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
市
場

　
近
年
、
地
方
の
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ

の
ビ
ジ
ネ
ス
環
境
は
厳
し
さ
を
増
し
て
い

る
。
主
な
背
景
と
し
て
、
人
口
減
少
に
伴

う
地
域
経
済
の
縮
小
圧
力
の
強
ま
り
が
あ

る
。
地
方
圏
（
注
1
）
の
人
口
は

2
0
0
2
年
頃
に
減
少
に
転
じ
た
後
、
減

少
ペ
ー
ス
は
年
々
加
速
し
て
お
り
、
国
立

社
会
保
障
・
人
口
問
題
研
究
所
の
地
域
別

将
来
推
計
人
口
に
よ
れ
ば
、
今
後
さ
ら
に

加
速
す
る
見
通
し
と
な
っ
て
い
る
（
図
表

1
）。
人
口
減
少
に
よ
る
地
域
経
済
の
低

成
長
化
は
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
市
場
に

も
縮
小
圧
力
と
な
る
。
な
お
、
地
方
圏
の

人
口
減
少
に
は
、
少
子
化
に
加
え
て
、
都

市
部
へ
の
人
口
流
出
も
影
響
し
て
い
る
。

2
0
0
0
〜
22
年
の
累
計
で
約
2
5
0

万
人
が
地
方
圏
か
ら
東
京
圏
に
流
出
し
て

お
り
、
特
に
地
方
圏
か
ら
の
人
口
流
出
は

20
〜
30
代
が
中
心
で
あ
る
た
め
、
働
き
手

の
減
少
を
通
じ
た
経
済
へ
の
下
押
し
圧
力

に
も
な
る
。
ま
た
、
地
銀
に
と
っ
て
は
、

若
年
層
の
人
口
流
出
に
よ
っ
て
、
相
続
・

生
前
贈
与
な
ど
に
伴
う
預
金
等
の
県
外
金

融
機
関
へ
の
流
出
増
加
も
懸
念
さ
れ
る
。

　
も
う
一
つ
の
背
景
と
し
て
、
ネ
ッ
ト
バ

ン
ク
等
の
台
頭
に
よ
る
競
争
環
境
の
激
化

が
あ
る
。
近
年
、
金
融
サ
ー
ビ
ス
の
デ
ジ

タ
ル
化
が
進
む
中
、
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
が
低

コ
ス
ト
や
利
便
性
を
武
器
に
預
金
、
貸
金

と
も
堅
調
に
拡
大
さ
せ
て
い
る
。
多
く
の

ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
は
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ

分
野
に
注
力
し
て
お
り
、
地
銀
か
ら
見
る

と
、
若
年
層
を
中
心
に
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
へ

の
預
金
の
流
出
が
増
加
し
て
い
る
ほ
か
、

住
宅
ロ
ー
ン
で
も
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
と
の
競

争
が
激
化
し
て
お
り
、
大
幅
な
利
ざ
や
縮

小
や
団
体
信
用
生
命
保
険
等
の
付
帯
サ
ー

ビ
ス
で
の
条
件
競
争
に
よ
っ
て
住
宅
ロ
ー

ン
の
収
益
性
が
著
し
く
悪
化
し
て
い
る
。

ま
た
、
資
産
運
用
ビ
ジ
ネ
ス
に
お
い
て
も
、

若
年
層
中
心
に
ネ
ッ
ト
証
券
の
利
用
が
広

が
っ
て
い
る
。
さ
ら
に
、
金
融
サ
ー
ビ
ス

の
担
い
手
も
多
様
化
し
て
お
り
、
異
業
種

の
参
入
も
競
争
を
激
化
さ
せ
て
い
る
。
決

済
・
資
産
運
用
分
野
な
ど
に
お
け
る

Fintech

企
業
の
台
頭
の
ほ
か
、
近
年
は

レ
ッ
ド
オ
ー
シ
ャ
ン
化
す
る
地
方
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
市
場

地
銀
に
求
め
ら
れ
る
生
き
残
り
戦
略

日
本
総
合
研
究
所
調
査
部

金
融
リ
サ
ー
チ
セ
ン
タ
ー
主
任
研
究
員

大
嶋
秀
雄

解 説

　
地
方
の
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
市
場
を
見
る
と
、
人
口
減
少
に
伴
っ
て
市
場
縮
小
圧
力
が
強
ま
る
と
と
も
に
、
ネ
ッ
ト

バ
ン
ク
等
の
台
頭
に
よ
っ
て
競
争
は
激
化
し
て
お
り
、
レ
ッ
ド
オ
ー
シ
ャ
ン
化
し
つ
つ
あ
る
。
一
方
、
地
銀
に
と
っ
て
リ

テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
は
収
益
だ
け
で
な
く
預
金
確
保
の
面
で
も
重
要
で
あ
り
、
生
き
残
り
戦
略
を
検
討
す
る
必
要
が
あ
る
。

事
業
戦
略
の
方
向
性
と
し
て
は
、
地
域
で
成
長
期
待
の
あ
る
顧
客
・
サ
ー
ビ
ス
の
見
極
め
、
地
銀
の
強
み
を
生
か
し
た
効

果
的
な
ア
プ
ロ
ー
チ
、
非
金
融
ビ
ジ
ネ
ス
や
地
域
企
業
と
の
連
携
な
ど
を
通
じ
た
顧
客
リ
レ
ー
シ
ョ
ン
の
強
化
の
3
点
が

考
え
ら
れ
る
。
ま
た
、
こ
う
し
た
戦
略
を
推
進
す
る
基
盤
と
し
て
、
顧
客
行
動
の
変
化
を
踏
ま
え
た
店
舗
戦
略
や
専
門
人

材
確
保
に
向
け
た
人
材
戦
略
も
必
要
と
な
る
。

お
お
し
ま
・
ひ
で
お
　
京
大
理
学
部

卒
。三
井
住
友
銀
行
入
行
、日
本
総
合

研
究
所
調
査
部
、日
興
リ
サ
ー
チ
セ

ン
タ
ー
理
事
長
室
、三
井
住
友
銀
行

リ
ス
ク
統
括
部
を
経
て
、現
職
。専
門

は
金
融
機
関
の
経
営
環
境
、金
融
シ

ス
テ
ム
。
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ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
等
が
提
供
す
る
プ
ラ
ッ
ト

フ
ォ
ー
ム
（Banking as a Service

＝

BaaS

）
を
活
用
し
て
、
事
業
会
社
が
サ

ー
ビ
ス
に
金
融
を
組
み
込
む
「
エ
ン
ベ
デ

ッ
ド
・
フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
（
組
込
型
金
融
）」

も
増
加
し
て
お
り
、
ヤ
マ
ダ
電
機
や
日
本

航
空
と
い
っ
た
ブ
ラ
ン
ド
力
の
あ
る
大
手

事
業
会
社
が
自
社
サ
ー
ビ
ス
に
預
金
や
住

宅
ロ
ー
ン
と
い
っ
た
金
融
サ
ー
ビ
ス
を
組

み
込
ん
で
い
る
。

　
こ
の
よ
う
に
、
地
方
の
リ
テ
ー
ル
バ
ン

キ
ン
グ
の
ビ
ジ
ネ
ス
環
境
を
見
る
と
、
市

場
規
模
の
縮
小
圧
力
の
強
ま
り
と
競
争
の

激
化
を
受
け
て
、
レ
ッ
ド
オ
ー
シ
ャ
ン
化

が
進
み
つ
つ
あ
る
と
言
え
る
。

日
銀
金
融
正
常
化
も
競
争
激
化
要
因
に

　
今
後
は
、
日
銀
に
よ
る
金
融
政
策
の
正

常
化
も
、
地
銀
に
と
っ
て
リ
テ
ー
ル
バ
ン

キ
ン
グ
市
場
に
お
け
る
ビ
ジ
ネ
ス
環
境
の

悪
化
要
因
に
な
り
得
る
。
植
田
和
男
日
銀

総
裁
は
、
就
任
当
初
か
ら
既
存
政
策
の
副

作
用
や
物
価
基
調
の
変
化
を
指
摘
し
て
お

り
、
23
年
7
、
10
月
に
は
イ
ー
ル
ド
カ
ー

ブ
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
（
Y
C
C
）
の
運
用
を

柔
軟
化
し
た
。
足
元
で
は
、
マ
イ
ナ
ス
金

利
政
策
の
解
除
や
短
期
政
策
金
利
の
プ
ラ

ス
圏
へ
の
引
き
上
げ
も
現
実
味
を
帯
び
て

き
て
お
り
、
実
際
に
短
期
政
策
金
利
が
プ

ラ
ス
圏
に
引
き
上
げ
ら
れ
れ
ば
、
住
宅
ロ

ー
ン
残
高
の
7
割
を
占
め
る
変
動
型
住
宅

ロ
ー
ン
の
金
利
の
上
昇
圧
力
と
な
る
。

　
一
般
的
に
、
貸
出
金
利
の
上
昇
は
利
ざ

や
を
改
善
さ
せ
て
銀
行
に
と
っ
て
は
プ
ラ

ス
影
響
と
な
る
も
の
の
、
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク

等
の
参
入
に
よ
っ
て
競
争
が
激
化
し
て
い

る
住
宅
ロ
ー
ン
で
は
金
利
引
き
上
げ
の
ハ

ー
ド
ル
が
高
く
、
十
分
な
貸
出
金
利
の
引

き
上
げ
が
で
き
る
か
は
不
透
明
で
あ
る
。

一
方
で
、
短
期
政
策
金
利
の
引
き
上
げ
は
、

普
通
預
金
金
利
を
上
昇
さ
せ
て
銀
行
の
資

金
調
達
コ
ス
ト
の
増
加
要
因
と
な
る
。
過

去
の
利
上
げ
局
面
に
お
け
る
普
通
預
金
金

利
の
上
昇
は
利
上
げ
幅
の
約
4
割
で
あ
っ

た
が
、
足
元
で
は
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
等
が
預

金
獲
得
に
動
い
て
お
り
、
今
後
、
短
期
政

策
金
利
が
引
き
上
げ
ら
れ
た
場
合
、
預
金

獲
得
競
争
が
激
化
し
て
、
地
銀
は
預
金
流

出
を
防
ぐ
た
め
に
過
去
局
面
以
上
の
普
通

預
金
金
利
の
引
き
上
げ
を
迫
ら
れ
、
資
金

調
達
コ
ス
ト
が
従
来
よ
り
も
大
き
く
増
加

す
る
可
能
性
が
あ
る
。
実
際
、
昨
年
末
以

降
、
Y
C
C
運
用
柔
軟
化
に
伴
う
長
期
金

利
上
昇
を
受
け
て
、
地
銀
を
含
め
て
定
期

預
金
金
利
を
引
き
上
げ
る
動
き
が
急
速
に

広
が
っ
て
い
る
。
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～10年
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～20年
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～30年

2031
～40年

2041
～50年

（%）
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2023年
10月調査

（%）

14.3 25.4

負担が大きくなれば全額完済 一部繰り上げ返済

借り換え

分からない・他

返済継続

（注）2021年以降は将来推計人口。
（出所）総務省「人口推計」、国立社会保障・人口問題研究所「日本の地域別将来推計人口

（2023年推計）」を基に日本総研作成

〈図表1〉地方圏の人口減少率（各10年間の増減率）

（出所）住宅金融支援機構「住宅ローン利用者調査」

〈図表2〉金利上昇に伴う返済額増加への対応
（変動型金利利用者）
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ま
た
、
政
策
金
利
の
引
き
上
げ
（
金
融

引
き
締
め
）
は
、
資
金
調
達
コ
ス
ト
の
増

加
を
通
じ
て
、
貸
し
出
し
の
減
少
圧
力
に

な
る
こ
と
に
加
え
て
、
そ
の
結
果
と
し
て
、

預
金
に
も
減
少
圧
力
と
な
る
。
実
際
、
前

回
の
利
上
げ
局
面
で
は
住
宅
ロ
ー
ン
残
高

が
減
少
に
転
じ
、
預
金
残
高
の
伸
び
も
鈍

化
し
た
。
23
年
10
月
に
住
宅
金
融
支
援
機

構
が
行
っ
た
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
で
は
、
将

来
の
金
利
上
昇
へ
の
対
応
と
し
て
変
動
金

利
型
の
住
宅
ロ
ー
ン
借
入
者
の
約
4
割
が

繰
り
上
げ
返
済
（
全
額
返
済
、
一

部
繰
り
上
げ
返
済
）
を
検
討
す
る

と
回
答
し
て
お
り
、
日
銀
が
短
期

政
策
金
利
を
プ
ラ
ス
圏
に
引
き
上

げ
て
い
っ
た
場
合
、
住
宅
ロ
ー
ン

の
繰
り
上
げ
返
済
が
広
が
り
、
住

宅
ロ
ー
ン
・
預
金
残
高
へ
の
減
少

圧
力
と
な
る
恐
れ
が
あ
る
（
図
表

2
）。

　
こ
う
し
た
点
を
踏
ま
え
る
と
、

日
銀
の
金
融
政
策
正
常
化
は
、
地

方
の
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
ビ
ジ

ネ
ス
に
と
っ
て
、
利
ざ
や
と
預
貸

金
残
高
の
両
面
で
必
ず
し
も
プ
ラ

ス
と
は
言
え
ず
、
む
し
ろ
一
層
の

競
争
激
化
の
要
因
と
な
り
得
る
。

地
銀
の
求
め
ら
れ
る
生
き
残
り
戦
略

　
こ
の
よ
う
に
地
方
の
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ

ン
グ
の
ビ
ジ
ネ
ス
環
境
は
厳
し
さ
を
増
し

て
い
る
も
の
の
、
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ

は
預
金
確
保
（
資
金
調
達
）
面
で
も
重
要

で
あ
る
こ
と
か
ら
、
地
銀
は
、
顧
客
の
つ

な
ぎ
止
め
に
向
け
た
生
き
残
り
戦
略
を
検

討
す
る
必
要
に
迫
ら
れ
て
い
る
。
検
討
に

当
た
っ
て
は
、
地
域
に
根
差
し
た
ビ
ジ
ネ

ス
を
強
み
と
す
る
地
銀
と
し
て
、
広
域
展

開
す
る
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
や
メ
ガ
バ
ン
ク
と

は
異
な
る
戦
略
が
求
め
ら
れ
よ
う
。
事
業

戦
略
の
大
き
な
方
向
性
と
し
て
、
①
地
域

に
お
い
て
成
長
が
見
込
ま
れ
る
顧
客
・
サ

ー
ビ
ス
を
見
極
め
た
上
で
、
②
対
面
・
職

域
等
の
地
銀
の
強
み
を
活
か
し
た
効
果
的

な
ア
プ
ロ
ー
チ
を
行
い
つ
つ
、
③
非
金
融

ビ
ジ
ネ
ス
や
地
域
企
業
と
の
連
携
な
ど
も

模
索
し
な
が
ら
顧
客
と
の
リ
レ
ー
シ
ョ
ン

を
強
化
し
て
い
く
―
の
3
点
が
重
要
に
な

る
と
考
え
ら
れ
る
。

　
そ
れ
ぞ
れ
に
つ
い
て
具
体
的
に
見
て
い

き
た
い
。
第
一
に
、「
成
長
が
期
待
さ
れ

る
顧
客
・
サ
ー
ビ
ス
の
見
極
め
」
に
つ
い

て
は
、
ま
ず
は
展
開
地
域
の
リ
テ
ー
ル
バ

ン
キ
ン
グ
市
場
の
特
徴
を
し
っ
か
り
と
把

握
す
る
こ
と
が
重
要
と
な
る
。
地
域
に
よ

っ
て
世
帯
人
員
・
年
齢
構
成
や
就
業
状
況
、

収
入
・
支
出
構
造
、
保
有
資
産
・
負
債
な

ど
は
異
な
り
、
持
ち
家
率
や
自
動
車
保
有

率
、
出
生
率
、
教
育
負
担
な
ど
に
も
地
域

差
が
あ
る
。
こ
う
し
た
展
開
地
域
の
特
徴

を
し
っ
か
り
と
把
握
し
た
上
で
、
成
長
が

期
待
さ
れ
る
顧
客
層
や
サ
ー
ビ
ス
を
見
極

め
て
い
く
こ
と
が
重
要
と
な
る
。
例
え
ば
、

共
働
き
が
多
く
若
年
世
帯
の
所
得
水
準
が

高
い
地
域
で
は
、
若
年
層
向
け
の
住
宅
ロ

ー
ン
や
資
産
形
成
な
ど
の
ニ
ー
ズ
が
あ
る

と
考
え
ら
れ
る
。
ま
た
、
高
齢
化
が
進
む

地
域
で
は
、
高
齢
世
帯
向
け
住
み
替
え
・

リ
フ
ォ
ー
ム
に
伴
う
資
金
ニ
ー
ズ
、
特
に

中
高
年
か
ら
高
齢
世
帯
の
持
ち
家
率
が
低

い
地
域
に
お
い
て
は
高
齢
で
賃
貸
契
約
が

難
し
く
な
る
こ
と
に
よ
る
住
宅
購
入
ニ
ー

ズ
も
想
定
さ
れ
る
。
加
え
て
、
保
有
不
動

産
を
活
用
し
た
資
金
調
達
方
法
で
あ
る
リ

バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
（
注
2
）
な
ど
、
収

入
面
の
問
題
や
病
気
・
死
亡
の
リ
ス
ク
な

ど
が
あ
る
高
齢
層
に
適
し
た
商
品
も
求
め

ら
れ
る
。

　
第
二
に
、「
地
銀
の
強
み
を
活
か
し
た

効
果
的
な
ア
プ
ロ
ー
チ
」
を
検
討
す
る
必

要
が
あ
る
。
ま
ず
、
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン

グ
の
ア
プ
ロ
ー
チ
を
検
討
す
る
上
で
は
、

デ
ジ
タ
ル
分
野
の
強
化
は
欠
か
せ
な
い
。

こ
れ
ま
で
高
齢
層
の
顧
客
の
多
さ
が
デ
ジ

タ
ル
金
融
サ
ー
ビ
ス
の
ハ
ー
ド
ル
と
し
て

指
摘
さ
れ
て
き
た
も
の
の
、
現
在
の
60
代

は
仕
事
等
で
パ
ソ
コ
ン
を
使
用
し
て
き
た

世
代
で
あ
り
、
大
半
が
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

を
利
用
し
、
株
式
注
文
も
7
割
が
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
経
由
で
行
う
な
ど
（
図
表
3
）、

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
通
じ
た
金
融
取
引
の

普
及
も
進
ん
で
い
る
。
次
第
に
高
齢
層
も

デ
ジ
タ
ル
金
融
サ
ー
ビ
ス
を
活
用
で
き
る

時
代
に
な
り
つ
つ
あ
り
、
地
銀
に
お
い
て

も
デ
ジ
タ
ル
分
野
の
強
化
は
不
可
欠
と
な

っ
て
い
る
。

　
加
え
て
、
地
銀
で
は
、
デ
ジ
タ
ル
分
野

で
高
い
技
術
力
を
持
ち
、
幅
広
い
商
圏
を

0 20 40 60 80 100（%）

主にパソコン・タブレット 主にスマートフォン
店頭 その他

20～30代

40代

50代

60代

70歳以上

全体

40 48

49 40

57 28

62 14

65 5

56 23

（出所）日本証券業協会「個人投資家の証券投資に関する意識調査（2023年10月）」

〈図表3〉主な株式注文方法（年齢階層別）
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カ
バ
ー
す
る
ネ
ッ
ト
バ
ン
ク
等
に
対
抗
す

る
た
め
、
対
面
サ
ー
ビ
ス
の
強
化
な
ど
、

自
社
の
強
み
を
活
か
せ
る
ア
プ
ロ
ー
チ
も

検
討
す
る
必
要
が
あ
る
。
相
対
的
に
コ
ス

ト
が
高
い
対
面
サ
ー
ビ
ス
は
金
利
等
の
条

件
競
争
で
は
不
利
に
な
り
が
ち
で
あ
る
も

の
の
、
住
宅
取
得
予
定
者
の
多
く
は
「
将

来
の
収
入
」
や
「
景
気
へ
の
不
安
」
か
ら

住
宅
取
得
を
た
め
ら
っ
て
お
り
、
ロ
ー
ン

返
済
を
踏
ま
え
た
生
活
設
計
や
資
金
計
画

の
助
言
な
ど
対
面
を
活
か
し
た
き
め
細
か

な
サ
ポ
ー
ト
に
よ
っ
て
顧
客
を
惹ひ

き
付
け

る
こ
と
が
で
き
る
（
図
表
4
）。
ま
た
、

資
産
形
成
ビ
ジ
ネ
ス
に
お
い
て
も
、
若
年

層
の
投
資
家
は
現
時
点
で
は
ネ
ッ
ト
証
券

の
利
用
が
多
い
も
の
の
、「
ラ
イ
フ
プ
ラ

ン
に
沿
っ
た 

中
長
期
の
資
産
形
成
の
助

言
」
と
い
っ
た
対
面
が
得
意
と
す
る
サ
ー

ビ
ス
の
ニ
ー
ズ
も
強
く
（
図
表
5
）、
老

後
を
含
め
た
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
の
助
言
な
ど
、

対
面
サ
ー
ビ
ス
を
活
か
し
た
ア
プ
ロ
ー
チ

も
有
効
と
考
え
ら
れ
る
。
そ
の
ほ
か
、
地

銀
が
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
持
つ
地
域
企
業
を

通
じ
た
ア
プ
ロ
ー
チ
（
職
域
営
業
）
も
地

銀
の
強
み
を
生
か
せ
る
だ
ろ
う
。
例
え
ば
、

地
域
企
業
の
従
業
員
に
対
す
る
資
産
形
成

や
住
宅
関
連
の
支
援
サ
ー
ビ
ス
な
ど
が
考

え
ら
れ
る
。

　
第
三
に
、「
多
面
的
な
ア
プ
ロ
ー
チ
に

よ
る
顧
客
と
の
リ
レ
ー
シ
ョ
ン
の
強
化
」

も
重
要
と
な
る
。
近
年
、
銀
行
の
業
務
範

囲
規
制
の
見
直
し
を
受
け
て
、
地
域
商
社

な
ど
様
々
な
非
金
融
ビ
ジ
ネ
ス
を
展
開
す

る
地
銀
が
増
え
て
い
る
。
リ
テ
ー
ル
分
野

に
お
い
て
も
、
地
域
に
ニ
ー
ズ
の
あ
る
非

金
融
ビ
ジ
ネ
ス
の
展
開
に
よ
っ
て
顧
客
と

の
リ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
強
化
で
き
れ
ば
、
当

該
ビ
ジ
ネ
ス
を
通
じ
た
収
益
獲
得
だ
け
で

な
く
、
住
宅
ロ
ー
ン
や
資
産
形
成
な
ど
の

取
引
獲
得
も
期
待
で
き
る
。
も
っ
と
も
、

競
争
力
の
あ
る
ビ
ジ
ネ
ス
の
育
成
に
は
人

材
・
シ
ス
テ
ム
等
へ
の
十
分
な
投
資
が
不

可
欠
で
あ
り
、
経
営
資
源
が
限
ら
れ
る
中

で
は
総
花
的
な
展
開
は
難
し
く
、
注
力
分

野
を
選
定
し
て
集
中
的
に
投
資
す
る
必
要

が
あ
る
。
注
力
分
野
の
選
定
で
は
、
地
域

の
ニ
ー
ズ
を
し
っ
か
り
と
把
握
し
た
上
で

適
切
な
ア
プ
ロ
ー
チ
を
採
用
す
る
こ
と
が

重
要
で
あ
り
、
金
融
ビ
ジ
ネ
ス
で
注
力
す

る
顧
客
層
に
ニ
ー
ズ
が
あ
り
、
地
銀
の
店

舗
網
が
活
か
せ
る
サ
ー
ビ
ス
と
い
う
観
点

か
ら
検
討
す
る
必
要
が
あ
る
。
近
年
、
地

銀
に
よ
る
新
規
参
入
が
増
え
て
い
る
高
齢

者
向
け
サ
ー
ビ
ス
や
生
活
支
援
サ
ー
ビ
ス

な
ど
を
展
開
す
る
際
も
、
地
域
の
ニ
ー
ズ

や
効
果
的
な
ア
プ
ロ
ー
チ
を
し
っ
か
り
と

検
討
し
、
付
加
価
値
を
高
め
て
顧
客
と
の

リ
レ
ー
シ
ョ
ン
強
化
に
つ
な
げ
て
い
く
ス

タ
ン
ス
が
求
め
ら
れ
る
。
ま
た
、
地
域
企

業
と
の
強
い
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
持
つ
地
銀

で
は
、
ブ
ラ
ン
ド
力
の
あ
る
地
域
企
業
と

連
携
し
た
ビ
ジ
ネ
ス
展
開
も
選
択
肢
と
な

る
。
地
域
企
業
と
の
連
携
は
ネ
ッ
ト
バ
ン

ク
等
と
の
差
別
化
に
も
つ
な
が
る
。

店
舗
戦
略
や
人
材
戦
略
の
見
直
し
も

　
こ
う
し
た
事
業
戦
略
を
進
め
る
基
盤
と

し
て
、
顧
客
行
動
の
変
化
を
踏
ま
え
た
店

舗
網
・
形
態
へ
の
移
行
と
い
っ
た
店
舗
戦

略
の
見
直
し
や
専
門
人
材
の
確
保
に
向
け

た
人
材
戦
略
の
見
直
し
も
必
要
と
な
る
。

0 10 20 30 40

（%）

（%）

今後1年が住宅の
買い時と思うか

住宅取得に踏み切れない理由
（「思わない」「分からない」の回答者）

将来の収入・
生活への不安

景気の先行き
への不安

物件・条件が
合わない

資金不足

2023年10月調査

分からない

思わない

思う

100

80

60

40

20

0

（%）
20～30代 40代

50代

70歳以上

60代

ライフプランに
沿った中長期の
資産形成への助言

収益性の高い
金融商品の
提案

提案・助言を
受けたい内容
はない

50

40

30

20

10

0

（注）5年以内に住宅取得予定で住宅ローンを利用予定の人。
（出所）住宅金融支援機構「住宅ローン利用予定者調査」

〈図表4〉住宅取得予定者において住宅取得に
踏み切れない理由（23年4月調査）

（出所）日本証券業協会「個人投資家の証券投資に関する意識
調査（2023年10月）」

〈図表5〉証券会社等から欲しい提案・助言
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近
年
は
、
人
口
減
少
や
デ
ジ
タ
ル
化
に

伴
う
来
店
客
の
減
少
等
を
受
け
て
店
舗
の

コ
ス
ト
負
担
が
問
題
と
な
っ
て
い
る
が
、

地
銀
に
と
っ
て
店
舗
網
は
競
争
力
の
源
泉

で
あ
り
、
新
た
な
ビ
ジ
ネ
ス
戦
略
の
推
進

に
お
い
て
も
店
舗
網
は
重
要
と
な
る
。
今

後
は
、
店
舗
の
統
廃
合
や
省
力
化
し
た
軽

量
店
舗
・
現
金
レ
ス
店
舗
等
へ
の
切
り
替

え
、
他
社
共
同
店
舗
の
展
開
な
ど
に
よ
っ

て
店
舗
コ
ス
ト
の
軽
減
を
図
る
一
方
で
、 

新
た
な
ビ
ジ
ネ
ス
戦
略
を
踏
ま
え
て
、
顧

客
が
足
を
向
け
る
よ
う
に
な
っ
て
い
る
エ

リ
ア
・
商
業
施
設
等
へ
の
出
店
を
加
速
さ

せ
て
い
く
必
要
が
あ
る
。
ま
た
、
ビ
ジ
ネ

ス
戦
略
に
応
じ
た
店
舗
形
態
の
見
直
し
も

重
要
で
あ
り
、
特
に
、
現
金
レ
ス
化
し
て

金
庫
が
不
要
と
な
れ
ば
、
店
舗
形
態
・
立

地
の
自
由
度
が
増
し
、
戦
略
推
進
に
適
し

た
店
舗
戦
略
を
進
め
や
す
く
な
る
と
考
え

ら
れ
る
。

　
加
え
て
、
競
争
力
を
高
め
る
た
め
に
は
、

質
の
高
い
サ
ー
ビ
ス
の
提
供
や
デ
ジ
タ
ル

分
野
の
強
化
な
ど
が
必
要
で
あ
り
、
専
門

人
材
の
獲
得
・
育
成
に
向
け
た
人
材
戦
略

も
重
要
と
な
る
。
外
部
か
ら
の
専
門
人
材

の
獲
得
で
は
、
専
門
職
採
用
の
強
化
や
専

門
人
材
が
多
い
首
都
圏
で
の
採
用
の
ほ
か
、

専
門
企
業
の
買
収
も
選
択
肢
と
な
る
。
ま

た
、
外
部
人
材
か
ら
選
ば
れ
る
た
め
に
は
、

多
様
な
給
与
・
人
事
制
度
や
キ
ャ
リ
ア
パ

ス
、
勤
務
形
態
と
い
っ
た
社
内
制
度
の
整

備
も
必
要
と
な
る
。
一
方
、
社
内
で
の
人

材
育
成
で
は
、
研
修
制
度
等
の
リ
ス
キ
リ

ン
グ
の
強
化
に
加
え
て
、
外
部
か
ら
獲
得

し
た
専
門
人
材
を
中
核
に
ビ
ジ
ネ
ス
を
立

ち
上
げ
、
O
J
T
を
通
じ
て
人
材
育
成
を

図
る
こ
と
も
有
効
と
言
え
る
。
ま
た
、
従

業
員
が
専
門
的
な
キ
ャ
リ
ア
を
目
指
す
社

内
風
土
の
醸
成
も
重
要
と
な
る
。

地
域
経
済
の
活
性
化
に
貢
献
を

　
こ
こ
ま
で
見
て
き
た
よ
う
に
、
地
方
の

リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン
グ
市
場
が
レ
ッ
ド
オ

ー
シ
ャ
ン
化
し
つ
つ
あ
る
中
、
地
銀
に
は

生
き
残
り
戦
略
が
求
め
ら
れ
て
い
る
。
地

域
住
民
に
と
っ
て
も
、
金
融
サ
ー
ビ
ス
を

不
自
由
な
く
利
用
で
き
る
こ
と
は
社
会
イ

ン
フ
ラ
と
し
て
重
要
で
あ
り
、
地
域
に
拠

点
を
多
く
持
つ
地
銀
が
地
域
の
金
融
イ
ン

フ
ラ
を
支
え
て
い
る
こ
と
は
、
災
害
対
応

等
も
含
め
、
安
心
感
に
つ
な
が
る
。
地
銀

に
は
、
地
域
に
必
要
な
ビ
ジ
ネ
ス
を
追
求

す
る
こ
と
に
よ
っ
て
リ
テ
ー
ル
バ
ン
キ
ン

グ
に
お
け
る
競
争
力
を
高
め
る
と
と
も
に
、

地
域
住
民
の
よ
り
良
い
生
活
や
地
域
経
済

の
活
性
化
に
貢
献
す
る
こ
と
が
期
待
さ
れ

る
。

注1　地方圏は東京圏（東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県）を除く地域。

注2　リバースモーゲージとは借入人が死亡した際に担保不動産を処分して返済する金融スキームであり、月々の返済負担を抑制することができる。近年、

活用が徐々に広がっており、住宅金融支援機構のアンケート調査によれば、回答した金融機関におけるリバースモーゲージ残高（2021年度末）は5年

前の1.7倍に増加している。


